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Ergebnisse der Stadtebaulichen Rahmenplanung



Gemeinde Seukendorf

Scoping Termin
vom Juli 2012

» Standort ,Alte BS"
bietet sich fur eine
stadtebauliche
Entwicklung an

= Anderung des
Fldachennutzungsplans
und Aufstellung eines
Bebauungsplans sind
erforderlich

= Kombination von
solarem Larmschutzwall
und gewerblicher Nutzung
wird angeregt

» Nahe zur Wohnnutzung
muss berlcksichtigt
werden

Nirnberg, Oktober 2013
DDOS Th. Rosemann

tEA www.toposteam.de

Folie 2 von 25

Gemeinderat am 07.10.2013

Flachennutzungsplan



Gemeinde Seukendorf Gemeinderat am 07.10.2013

Flachenangebot
und Nachfrage

= Nachfrage nach
rund 2,5 ha
gewerblicher Bauflache
(Stand: 06/2013)

= Uberwiegender Teil
der Grundstlckseigentimer
zeigt sich verkaufs-
bzw. verhandlungsbereit

Nirnberg, Oktober 2013
DPQS  Th. Rosemann Flachenverfiigbarkeit

tEA www.toposteam.de
Folie 3 von 25




Gemeinde Seukendorf Gemeinderat am 07.10.2013

Solarer
Larmschutzwall

= Grundsticke entlang
der B8 stark von
Verkehrslarm belastet

» Larmschutzwall bringt
deutliche Verbesserung
(Schalltechnische
Untersuchungen vom
Dezember 2012)

Nirnberg, Oktober 2013

DPQE  Th. Rosemann Rasterlarmkarte - Ist-Zustand (tags)
tela www.toposteam.de
Folie 4 von 25




Gemeinde Seukendorf Gemeinderat am 07.10.2013

Solarer
Larmschutzwall

= Errichtung des
Larmschutzwalls
innerhalb der
Anbauverbotszone
geman FStrG

Nirnberg, Oktober 2013

DPOSE  Th- Rosemann Solarer Larmschutzwall
tEA www.toposteam.de
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Gemeinde Seukendorf Gemeinderat am 07.10.2013

Solarer
Larmschutzwall

= Hohe des
Larmschutzwalls
4-6 m Uber FOK B8

» Gesamtlange ca. 850 m

Nirnberg, Oktober 2013
DPQOS  Th- Rosemann Rasterlarmkarte - Ist-Zustand (tags)
tela www.toposteam.de

Folie 6 von 25




Gemeinde Seukendorf

Solarer

Larmschutzwall

Errichtung von
PV-Modulen auf
dem Larmschutzwall

Stromertrag kann

Investitionskosten fur

den Wall reduzieren

Aktiver Beitrag

Energiewende und zum

Umweltschutz

Energieautarkes
Gewerbegebiet als

Alleinstellungsmerkmal

DDOS

tEA

Nirnberg, Oktober 2013
Th. Rosemann
www.toposteam.de
Folie 7 von 25

Gemeinderat am 07.10.2013

Rasterlarmkarte - Ist-Zustand (tags)



Gemeinde Seukendorf

Bruttoflachen

= Flachen im Ostlichen
Bereich sollten fir Umbau
der Anschlussstelle an die

B8, Regenrickhaltung etc.

reserviert bleiben

= Bruttobauflache
ohne Wall ca. 4,0 ha

DDOS

tEA

Nirnberg, Oktober 2013
Th. Rosemann
www.toposteam.de
Folie 8 von 25

Gemeinderat am 07.10.2013

Gewerbeflachen



Gemeinde Seukendorf

Variante 1 von 3

= geringste Flache

= geringste Kosten

= Kkeine ErschlieBung
in Bauabschnitten
maoglich

DDOS

tEA

Nirnberg, Oktober 2013
Th. Rosemann
www.toposteam.de
Folie 9 von 25

Gemeinderat am 07.10.2013

VerkehrserschlieBung - Variante 1



Gemeinde Seukendorf

Variante 2 von 3

hoher
Flachenverbrauch

hohe Kosten

abschnittsweise
ErschlieBung
in mehreren
Bauabschnitten

Nirnberg, Oktober 2013
DDOS Th. Rosemann

tEA www.toposteam.de

Folie 10 von 25

Gemeinderat am 07.10.2013

VerkehrserschlieBung - Variante 2



Gemeinde Seukendorf

Variante 3 von 3

= mittlerer
Flachenverbrauch

» mittlere Kosten
» ErschlieBung

in zwei
Bauabschnitten

Nirnberg, Oktober 2013
DDOS Th. Rosemann

tEA www.toposteam.de

Folie 11 von 25

Gemeinderat am 07.10.2013

VerkehrserschlieBung - Variante 3



Gemeinde Seukendorf Gemeinderat am 07.10.2013

Eingriff - Ausgleich

= geringe bis mittlere
Bodenbonitat

= geringer bis mittlerer
naturschutzfachlicher
Wert

= Pappelreihe
ortsbildpragend

= Ausgleichsflachenbedarf
(7 ha GebietsgroBe,
hoher Versiegelungsgrad)
2,4 bis 3,5 ha

Nirnberg, Oktober 2013

DPQE  Th. Rosemann Eingriff - Ausgleich
tela www.toposteam.de
Folie 12 von 25




Gemeinde Seukendorf Gemeinderat am 07.10.2013

Griinordnung

» Erhalt der ortsbild-
pragenden Baumreihe
entlang der alten B8

» Ortsrandeingrinung
nach Westen

= groBzugige
Begrinung des
StraBenraums

» Larmschutzwall als
Abschirmung nach
Suden

Nirnberg, Oktober 2013

DPDOE Th. Rosemann Griinflachen
tEA www.toposteam.de
Folie 13 von 25




Gemeinde Seukendorf Gemeinderat am 07.10.2013

Griinachse

= privates Grin
beidseits der
Straf3e

» einseitiger
Entwasserungsgraben

» Begrinung offentlicher
Stellplatze

Nirnberg, Oktober 2013

DPQS  Th. Rosemann HaupterschlieBungs- und Griinachse
tela www.toposteam.de
Folie 14 von 25




Gemeinde Seukendorf Gemeinderat am 07.10.2013

Variante 1 von 3

= QOst-West-Ausrichtung
der Baukdrper

= PV-Module auf
Pultdachern

= Riegelbebauung
entlang der alten B8

= ohne Larmschutzwall

Nirnberg, Oktober 2013

DPOSE  Th: Rosemann Bebauung - Variante 1
tEA www.toposteam.de

Folie 15 von 25




Gemeinde Seukendorf Gemeinderat am 07.10.2013

Variante 2 von 3

= QOst-West-Ausrichtung
der Baukdrper

= PV-Module auf
Pultdachern

= Riegelbebauung
entlang der alten B8

» mit Larmschutzwall

Nirnberg, Oktober 2013

DPQS  Th. Rosemann Bebauung - Variante 2
tela www.toposteam.de
Folie 16 von 25




Gemeinde Seukendorf Gemeinderat am 07.10.2013

Variante 3 von 3

= QOst-West-Ausrichtung
der Baukdrper

= PV-Module auf
Pultdachern

» keine geschlossene
Riegelbebauung
entlang der alten B8

* mit Larmschutzwall

und integrierter Bebauung

Nirnberg, Oktober 2013

DPOSE  Th: Rosemann Bebauung - Variante 3
tEA www.toposteam.de

Folie 17 von 25




Gemeinde Seukendorf Gemeinderat am 07.10.2013

Variante 3 von 3

» Larmschutzwall
mit integrierter
Bebauung

= Zugewinn an
uberbaubarer
Grundstucksflache

Nirnberg, Oktober 2013

DPQS  Th. Rosemann Bebauung - Variante 3
tela www.toposteam.de
Folie 18 von 25




Gemeinde Seukendorf Gemeinderat am 07.10.2013

Schalltechnische
Berechnungen
vom August 2013

Nirnberg, Oktober 2013
DPQOS  Th- Rosemann Rasterlarmkarte - Ist-Zustand (tags)

tEA www.toposteam.de
Folie 19 von 25




Gemeinde Seukendorf

Gemeinderat am 07.10.2013

Schalltechnische
Berechnungen
vom August 2013

= Bebauung
allein bringt wenig
Entlastung vor
Verkehrslarm

Nurnberg, Oktober 2013
Th. Rosemann
www.toposteam.de
Folie 20 von 25

Rasterlarmkarte - Variante 1 (tags)



Gemeinde Seukendorf

Gemeinderat am 07.10.2013

Schalltechnische
Berechnungen
vom August 2013

= Larmschutzwall
verbessert die
Situation deutlich

Nurnberg, Oktober 2013
Th. Rosemann
www.toposteam.de
Folie 21 von 25

Rasterlarmkarte - Variante 2 (tags)



Gemeinde Seukendorf

Schalltechnische
Berechnungen
vom August 2013

» eine geschlossene
Riegelbebauung
entlang der alten B8
ist nicht erforderlich

Nirnberg, Oktober 2013
DDOS Th. Rosemann

tEA www.toposteam.de

Folie 22 von 25

Gemeinderat am 07.10.2013

Rasterlarmkarte - Variante 3 (tags)



Gemeinde Seukendorf

Schalltechnische
Berechnungen
vom August 2013

die Festlegung von
flachenbezogenen
Emissionskontingenten
wird empfohlen

auf den ndérdlichen

Flachen (A - H) sollte

auf eine gewerbliche
Nutzung zwischen 22

und 6 Uhr verzichtet werden

bei Festlegung von

den fur GE Ublichen
Emissionskontingenten
werden die zuldssigen
Immissionswerte deutlich
eingehalten

Nirnberg, Oktober 2013
DDOS Th. Rosemann

tEA www.toposteam.de

Folie 23 von 25

Gemeinderat am 07.10.2013

Gerauschkontingentierung



Gemeinde Seukendorf

Ergebnis
der vorliegenden Planung
und Untersuchungen

» der vorhandene Bedarf
an Gewerbeflachen kann
am Standort gedeckt
werden

» den verschiedenen
offentlichen und privaten
Belangen kann Rechnung
getragen werden

Nirnberg, Oktober 2013
DDOS Th. Rosemann

tEA www.toposteam.de

Folie 24 von 25

Gemeinderat am 07.10.2013

Angebot und Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken



Gemeinde Seukendorf

Zusammenfassende
Empfehlung

Abstimmung mit

Eigentimern, mdglichen

Nutzern, Investoren
und o6ffentlichen
Aufgabentragern

Einleitung eines
verbindlichen
Bauleitplanverfahrens

DDOS

tEA

Nirnberg, Oktober 2013
Th. Rosemann
www.toposteam.de
Folie 25 von 25

Gemeinderat am 07.10.2013

Stadtebaulicher Rahmenplan vom August 2013



