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CSU Gemeinderatsfraktion

Bericht aus der Gemeinderatssitzung vom 19. April
2022

Hier finden Sie newe /nformationen zu den Themern.:

*  Bauantrag Doppelgarage, Verbindungsmauer und Nebengebdude
*  Bauvoranfrage Garage und 7errassenanbou

«  Bouvoranifrage Einfamilienhous

*  Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Carports

> Anderung der Steljplatz- und Gaoragensatzung

»  Dachgestaltung des Alten Rathauses

> Bouantrag Altes Rathaus

> Bouleitolonung Hochberg

Die Sitzung in der Halle Sumpfler 1 wurde von Herrn 2. Biirgermeister Sebastian Hansen geleitet.
Auf der 6ffentlichen Tagesordnung standen ausschliefllich Bauangelegenheiten.

Zunachst befasste sich das Gremium mit einer Doppelgarage in der Schulstrafle, die bereits 2016
genehmigt und errichtet worden war. Die Garage sollte gewerblich genutzt werden, weshalb eine
Nutzungsanderung beantragt worden ist. Die gewerbliche Nutzung ist jedoch nach Auskunft des
Landratsamtes im allgemeinen Wohngebiet nicht genehmigungsfahig. Der Antrag auf gewerbliche
Nutzung wurde daraufhin zuriickgezogen. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurde
festgestellt, dass neben der Garage auch eine Verbindungsmauer und ein Nebengebaude noch
nicht genehmigt worden waren und fiir diese Gebdude eine Befreiung vom Bebauungsplan
beziiglich der Baugrenze erforderlich ist. Den erforderlichen Befreiungen wurde im Hinblick auf
vorhandene Bezugsfille zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen einstimmig erteilt.

Die Bauvoranfrage zum Neubau einer Garage und eines Terrassenanbaus in der Oberen
PleitenstraBe konnte insoweit beantwortet werden, als eine Befreiung fiir die Garage aufierhalb der
Baugrenze in Aussicht gestellt wurde und im Ubrigen auf die Einhaltung der rtlichen
Bauvorschriften verwiesen wurde.

Eine weitere Bauvoranfrage betraf den Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung am
Heckenpfad in Madelhofen. Hier hatte der Gemeinderat in einer ersten Bauvoranfrage bereits eine
Befreiung von der Dachform und Dachneigung der Garage in Aussicht gestellt. Nun erhielt die
Gemeinde im Rahmen der Priifung des Antrags auf Vorbescheid einige Anmerkungen und



Einschatzungen des Landratsamts Wiirzburg, die mit der Gemeinde abgestimmt werden sollten.
Kldrungsbediirftig waren drei Punkte:

» die Errichtung von Stiitzmauern lber das im Bebauungsplan zuldssige Maf von einem Meter,
» die Einhaltung der Baufenster bei Verschmelzung zweier Grundstiicke und

» eine Befreiung vom Bebauungsplan beziiglich der Héhe des Zwerchgiebels.

Um den Punkt des Zwerchgiebels gab es zunédchst einige Missverstandnisse, fiir diesen Punkt
konnte aber letztendlich einstimmig eine Befreiung in Aussicht gestellt werden.

Die geplanten Stitzmauern von 1,87 Metern (zuldssig nach Bebauungsplan ist ein Meter) waren
vom Landratsamt in voller Hohe als kritisch beurteilt worden. Auch die Verwaltung empfahl dem
Gemeinderat allenfalls kleinere Abweichungen vom Bebauungsplan. Im Gemeinderat selbst
herrscht hier seit Jahren eine relativ strikte Meinung bei der Errichtung von Stiitzmauern und
Abgrabungen. Deshalb wurde in diesem Punkt eine Abweichung vom Bebauungsplan einstimmig
nicht in Aussicht gestellt.

Zum Punkt der Einhaltung des Baufensters hat die Gemeinde in den letzten Jahren verschiedene
Aussagen des Landratsamtes erhalten. In einem sehr viel geringeren Fall der
Baugrenzeniberschreitung musste vor Kurzem nach Absprache mit dem Landratsamt eine
Bebauungsplananderung erfolgen. In der Bauvoranfrage hier hatte das Landratsamt auf einen
Bezugsfall verwiesen, der die Uberschreitung rechtfertigen kdnnte. Das Gremium lehnte eine
entsprechende Befreiung mit einem knappen Votum ab.

Im nachsten Punkt wurde die Errichtung eines Carports im Grundweg behandelt. Fiir die Lage
auBBerhalb der Baugrenze wurde eine Befreiung erteilt und aufierdem eine Abweichung von der
Stellplatz- und Garagensatzung, da der Carport mit einem Abstand von 1,5 Metern zur 6ffentlichen
Verkehrsflache erstellt werden soll.

In diesem Zusammenhang beschloss der Gemeinderat auBBerdem, die Stellplatz- und
Garagensatzung entsprechend zu andern und die jahrelange Praxis, bei Carports einen Abstand von
1,5 Metern zuzulassen (im Gegensatz zu den geforderten drei Metern fiir eine Garage) in die
Satzung aufzunehmen. Damit waren entsprechende Abweichungsantrage fiir Carports hinfallig.

Der Gemeinderat hatte in der letzten Sitzung noch keine endgiiltige Entscheidung zu den Fenstern
im Dachgeschoss des Alten Rathauses getroffen, da von der Verwaltung gepriift werden sollte, ob
ggf. auch ohne Dachfenster eine ausreichende Belichtung mdglich sei. Da dem wohl nicht so ist,
entschied sich das Gremium einstimmig fiir Dachliegefenster und gegen Gauben, um die
Dachansicht des Gebdudes moglichst schlicht zu halten.

Im Anschluss an diesen Beschluss erteilte der Gemeinderat einstimmig das gemeindliche
Einvernehmen fiir den erforderlichen Bauantrag zur Sanierung des Alten Rathauses.

Im letzten 6ffentlichen Tagesordnungspunkt lag eine Bebauungsplananderung der Gemeinde
Hochberg vor, bei der die Gemeinde Waldbiittelbrunn als Nachbar beteiligt wurde. Die
Bebauungsplandnderung bezieht sich auf den Bebauungsplan ,Frankenwarte Siid”, also fernab
einer moglichen Beeintrachtigung Waldbiittelbrunner Interessen, so dass einstimmig beschlossen



wurde, dass keine Belange der Gemeinde Waldbiittelbrunn betroffen sind und keine Bedenken
gegen die Anderungen bestehen.

Gez. Katfirin Hackel, Gernernderdtin



