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Hier finden Sie newe /nformationen zu den Themern.:

> Bauantrag zur Aufstockung eines Wohinhauses

*  Bauantrag zum Neubau eines Finfamilienfauses

> Bouvoranifrage zur Errichtung eines Einfamilienfauses

»  Bauvoranifrage zu Anbau und Umbau eines Wolinhauses

> Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen ades Bebauungsplanes
> Soanfterung des ,Alten Rathauses-Dachgestaltung

> Friedhofsgeblifirensatzung

> Antrag auf Erwerterung des Schiiler, Jugend- und Kulturzentrums

Diesmal tagte der Gemeinderat erneut im Birgerhaus in Rof3brunn. Auf der Tagesordnung standen
hauptsachlich Bauangelegenheiten.

Zunachst ging es um die Aufstockung eines Wohnhauses in der Alten PoststraBBe. Durch die
Aufstockung soll zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden, was prinzipiell im Sinne einer
Nachverdichtung wiinschenswert ist, weil weniger Flachen neu versiegelt werden als bei
Neubaugebieten. Andererseits ist der Schutz der Nachbarn vor zu machtigen Baukérpern zu
beachten. Im konkreten Fall bewegte sich die Aufstockung des Dachgeschosses dufBerst knapp an
der Grenze eines an dieser Stelle laut Bebauungsplan nicht mehr zuldssigen weiteren
Vollgeschosses. Ein ungewodhnlich hoher Fufibodenaufbau in den Bauplanen, aufgrund dessen sich
im Dachgeschoss gerade knapp kein Vollgeschoss mehr errechnet, warf Fragen auf.

Problematisch bei einer Aufstockung ist regelmaRig die Einhaltung der Abstandsflachen, denn
diese sind aufgrund der langst bestehenden Gebaude nicht mehr veranderbar. Auch in diesem Fall
fihrt die Aufstockung des Gebaudes dazu, dass die sich dadurch erhéhenden Abstandsflachen
nicht mehr eingehalten werden kdnnen. Diese Priifung unterliegt zwar dem Landratsamt, das aber
beziiglich méglicher Befreiungen von den Abstandsflachen wieder auf die Gemeinde zukommen
wiirde.

In der Gesamtschau der beiden Aspekte schien das Bauvorhaben laut Auskunft der Verwaltung
,€ine Nummer zu grof3 fiir das Grundstiick”, weshalb dem Gemeinderat empfohlen wurde, dem
Bauvorhaben zundchst nicht zuzustimmen. Dieser Empfehlung folgte der Gemeinderat einstimmig.



Die Bauverwaltung will den Bauherren hinsichtlich einer Umplanung beraten, so dass schliefdlich
mafBvoll und in Abwadgung der Interessen von Bauherren und Nachbarschaft neuer Wohnraum
entstehen kann.

Das Neubauvorhaben fiir ein Einfamilienhaus am Bromberg erfiillte alle Festsetzungen des
Bebauungsplanes und konnte entsprechend im Freistellungsverfahren genehmigt werden. Deshalb
wurde der Gemeinderat hieriiber nur informiert. Ein Beschluss war nicht erforderlich.

Eine umfangreiche Bauvoranfrage fiir ein Bauvorhaben in der August-Bebel-Strae wurde vom
Bauherrn kurzfristig zuriickgezogen. Zunachst soll noch ein Beratungsgesprach zwischen
Bauverwaltung, Architekt und Bauherrn erfolgen. Dem Wunsch des Antragstellers entsprechend
wurde deshalb die Entscheidung liber die Bauvoranfrage einstimmig vertagt.

Eine weitere Bauvoranfrage lag beziiglich eines Anbaus und Umbaus eines bestehenden Gebaudes
in der Frankfurter Straf3e vor. Auch hier ergab sich die Problematik hinsichtlich einer maf3vollen
Nachverdichtung und der erforderlichen Abstandsflachen. Bei Beriicksichtigung der
Abstandsflachen sowie der 6rtlichen Satzungen z.B. zur Anzahl der Stellplatze kénnen
moglicherweise nicht alle der gewiinschten 4-5 Wohnungen auf dem Grundsttick realisiert werden.
Andererseits sollte sich der Bau auch hinsichtlich Bebauungsintensitat in die Umgebung einfliigen
Der Gemeinderat gab dem Bauherrn zunachst einstimmig mit, die Planung entsprechend der
ortlichen Bauvorschriften zu vertiefen. Im aktuellen Stadium der Planungen wollte der
Gemeinderat noch keine Zusage zu méglichen Befreiungen machen. Dariiber hinaus ware eine
Entscheidung tber die Abweichung von den Abstandsflachen vom Landratsamt zu treffen.

Am Weidengraben soll ein Schwimmbecken auf3erhalb der festgelegten Baugrenze errichtet
werden. In dhnlichen Fallen wurde eine Befreiung bereits erteilt, weshalb die Verwaltung
empfohlen hatte, dieser Befreiung ebenfalls zuzustimmen. Die Befreiung wurde schliefllich gegen
die drei Stimmen der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen erteilt, die aus grundsatzlichen Erwagungen
heraus ein Schwimmbecken fiir Wasserverschwendung hielt. Die Verwaltung hatte darauf
hingewiesen, dass diese grundsatzlichen Erwagungen baurechtlich nicht relevant sind.

Beim Dachgeschossausbau des Alten Rathauses sollte der Gemeinderat iiber die Gestaltung
moglicher Dachfenster entscheiden. Das Architekturbiiro hatte dafiir moderne, seitlich verglaste
Gauben als Alternative zu Dachflachenfenstern vorgeschlagen. Diese stief3en jedoch beim
Gemeinderat wegen der Aufenwirkung auf dem historischen Gebaude eher auf Ablehnung. Der
Gemeinderat wiinschte sich eine Visualisierung von Dachliegefenstern und herkdmmlichen
Gauben. Die Verwaltung versprach aufierdem eine Priifung, ob eine sinnvolle Nutzung auch unter
Verzicht von Dachfenstern (bei ausreichender Belichtung durch die Giebelfenster) denkbar scheint.
Der Tagesordnungspunkt wurde deshalb einstimmig vertagt.

Nachdem die Hohe der Friedhofgebiihren bereits beschlossen worden ist (wir berichteten), wurde
die entsprechend gednderte Friedhofsgebiihrensatzung gegen zwei Stimmen beschlossen.

Der Jugendrat Waldbiittelbrunn hat eine Erweiterung des Jugendzentrums um zwei Container
beantragt. In der Erweiterung soll nach dem Vorschlag der Jugendlichen ein zweiter Raum
entstehen, der fiir Beratungen und Projekte genutzt werden kénnte. Eine Erweiterung um zwei
Container zoge geschatzte Kosten in Hohe von etwa 75.000 € zuziiglich Planungskosten nach sich.



Der Antrag ging kurz nach Verabschiedung der Haushaltssatzung ein. Dass dies ein dufierst
ungiinstiger Zeitraum ist, um tiber groBBere, bisher nicht geplante neue Ausgaben nachzudenken,
war den Jugendlichen nach Auskunft des Gemeindejugendpflegers schlicht nicht bewusst.

Von Verwaltung und Biirgermeister kamen tendenziell ablehnende Stellungnahmen. Im aktuellen
Haushalt sei kein Geld dafiir eingeplant. Im nachsten Haushalt missten schon nach aktueller
Planung neue Kredite aufgenommen werden. Vorrangig sollten bereits seit langem geplante und
mangels Finanzierung immer wieder aufgeschobene Projekte wie etwa der Neubau des Bauhofs
(und die damit einhergehende Vergrofierung der Flachen fiir die Feuerwehr am bisherigen
Standort) angegangen werden. Auch sollte die weitere Entwicklung der Gewerbesteuereinnahmen
hinsichtlich der Auswirkungen der Corona-Pandemie und des Ukraine-Kriegs und der damit
verbundenen Verteuerung der Energie abgewartet werden, bevor neue Projekte angegangen
wiirden. Daneben sei die Entwicklung der Nutzerzahlen im Jugendzentrum schon aufgrund der
Pandemie und der entsprechenden Kontaktbeschrankungen kaum abzusehen.

Auch wenn im Gemeinderat prinzipiell der Wille zur Beriicksichtigung der Wiinsche der
Jugendlichen vorhanden war, lehnte das Gremium den Antrag nach den genannten Ausfiihrungen
einstimmig ab. Allerdings wird man im Rahmen der nachsten Haushaltsberatungen die
Entwicklungen beurteilen und ggf. erneut entscheiden kénnen, ob eine Erweiterung des
Jugendzentrums demnachst finanzierbar erscheint.

Erst im Herbst war entschieden worden, dass das Jugendzentrum auch langfristig in den fir die
Bauzeit des Rathausblocks gedachten Ausweichraumen in den Containern bleiben wird. Die
Planungen hinsichtlich einer langfristigen Baugenehmigung (die Container waren bisher nur
befristet genehmigt) und hinsichtlich der dafiir erforderlichen Mafinahmen zur energetischen
Ertlichtigung werden zunachst auf Eis gelegt, um unnétige Folgekosten zu vermeiden.

Gez. Kathirin Hackel, Germeinderdtin



